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Na podlagi 5. in 7. ¢lena odloka o nacinu oblikovanja cen komu-
nalnih storitev in najemnin (Uradni list RS, §t. 5/92) je Izvréni
svet Skupicine obgine Dravograd na svoji seji dne 25. februarja
1992 sprejel :

, SKLEP _
o povecanju najemnin v ob¢ini Dravograd

1. &len
Stanovanjske najemnine se s 1. marcem 1992 povecajo za
25%.

2. ¢len ~
Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi v Medobéin-
skem uradnem vestniku.

Stevilka: 016—2/90—1/1S

Dravograd, 25. februarja 1992 Predsednik
Izvrinega sveta

Skupséine ob¢ine Dravograd

Mirko Kotnik,s.r.
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Na podlagi 61. &lena Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Ur. 1. SRS, it.
18/84 in 33/89), 3. in 25. ¢lena Zakona o prekrikih (Ur. 1. SRS,
§t. 25/83,42/85,47/87, 5/90 in Ur.1. RS, §t. 10/91) ter 15.in
19. &l statuta ob¢ine Maribor (MUV, §t. 16/90) je Skupicina ob-
¢ine Maribor na seji druZbenopoliti¢nega zbora dne 30. januarja
1992, na seji zbora krajevnih skupnosti, dne 30. januarja 1992 in
na seji zbora zdruZenega dela dne 30. januarja 1992, sprejela

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
Na obmocju obéine Maribor se za uporabo stavbnega zemlji-
§¢a na obmocjih, dologenih s tem odlokom, plaguje nadomestilo
za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu: nadome-
stilo).

2. ¢len

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji§ca se placuje od
zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a. Nadomestilo za
uporabo zazidanega stavbnega zemlji§¢a se placuje od stanovanj-
ske 0z. poslovne povrsine stavbe.

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljii¢a
se pladuje od povriine nezazidanega stavbnega zemljis¢a, ki je po
prostorskem izvedbenem naértu dologeno za gradnjo oz. za kate-
rega je pristojni organ izdal lokacijsko dovoljenje.

II. MERILA ZA PLACEVANJE NADOMESTILA

’ 3. ¢len

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji§¢a se placuje:

1. Na obmo&ju mesta Maribor s primestnimi naselji Kamni-
ca, Po¢ehova, Zrkovci, Dogose, Miklavz, Rogoza, Bohova, Zg. in
Sp. HoZe, Razvanje in Pekre ter v ureditvenih obmod&jih naselij
Bresternica, Limbu§, Sp. Duplek, Rafe—Orehova vas—Hotinja
vas, Slivnica—Radizel in Starse.

Meje ureditvenih obmocij mesta in naselij so dologene v dol-
goro¢nem planu mesta Maribor za obdobje 1986—2000 — do-
polnjen 1987.

2. Na obmo&jih, ki so s srednjero¢nim druzbenim planom
dolog&ena za stanovanjsko in drugaéno kompleskno graditev.

3. Na obmogjih, za katera je sprejet prostorski izvedbeni
naért.

Na obmogjih iz to¢k 1, 2 in 3 se nadomestilo za uporabo za-

zidanega stavbnega zemlji’¢a ne placuje, &e stavbno zemljisce ni-

opremljeno vsaj z vodovodnim in elektrinim omreZjem.

4. Na drugih obmogjih se blaéuje nadomestilo, ¢e so stavb-
na zemlji§éa opremljena najmanj z vodovodnim in elektri¢nim
omrezjem.

4. ¢len
Za doloéitev visine nadomestila se upoStevajo naslednja me-
rila: : o o
" 1.. Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in dru-

‘gimi objekti-in napravami in moznosti prikljuitve na te objekte

in naprave.
" 2. Legastavbnega zemljisca.
3. Vrsta dejavnosti oz. namen uporabe stavbnega zemljis¢a.
4. Izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobi&ka v gos-
podarskih dejavnostih.
5. Vecje motnje v zvezi z uporabo stavbnega zemljisca.

5. ¢len

Obmodja stavbnih zemljis¢, kjer se placuje nadomestilo, so
v naslednjih mejah:

Meja 1. obmocja poteka po Mladinski (do hisne §tevilke 14
oz. 19), Maistrovi in Kopitarjevi ul. do Zelezniske proge,nato po
Zeleznidki progi proti jugu in po odcepu proti Dravogradu do kri-
Zanja Zelezni§ke proge z Gorkega ulico. Nato poteka proti severu
po Gorkega ulici (zajema hisne §tevilke do 20 oz. 23) in zavije .
proti zahodu po Ruski cesti do krizi§¢a s Crtomirovo ulico (zaje- -
ma hisne §tevilke do 47 oz. 98). Proti severu se nadaljuje preko
Drave po Studenski brvi, po Strmi ulici do Koroske ceste, po Ko-
rodki cesti (vklju&uje hisne §tevilke do 68 oz. 57), do kriZii¢a s
Prezihovo ulico, nato pa po Prezihovi ulici proti severu do Gos-
posvetske ceste. Po Gosposvetski (zajema hidne Stevilke do 12
oz. 21) tege do Strossmayerjeve ulice in po Strossmayerjevi ulici
(zajema higne §tevilke do 25 oz. 32) do Mladinske ulice. V to ob-
modcije spadajo tudi vsa stavbna zemljiica, ki leZijo neposredno na
zunanji strani mejnih ulic in cest.

Znotraj meje 1. obmogja se dolo¢i obmodje posebnih loka-

cijskih ugodnosti z oznako 1. A, ki obsega:
Gosposko ul., Slovensko ul. (do Gledaliske ul.), Jurg&icevo ul,,
Vetrinjsko ul., Partizansko c., Mlinsko ul., Trg svobode, Grajski
trg, Glavni trg, obmogje Mariborskega sejma in obmocje Lenta
(juzno od Korogke ul., Glavnega trga in dela Ulice kneza Koclja
do Svetozarevske ul., s Pristaniko ul. na zahodu, podalj§kom Sve-
tozarevske ul. na vzhodu in reko Dravo na jugu).

Meja 2. obmodja poteka po Zelezniski progi od nivoja Poce-
hovske do nivoja Praprotnikove, nato pa po Prisojni in robu sta-
novanjske cone ter meji ureditvenega obmogja Maribora do Ma-
le¢niskega mostu. Preko mostu teCe do Pobreske ceste, nato pa
po cesti ob pobreski gramoznici do Gregoreceve ulice. Proti za-
hodu zavije po Cesti XIV. divizije (vkljucuje hisne Stevilke do
103 oz. 184) do Jurandiceve ulice in poteka po Jurangigevi ulici
do Strazunskega kanala in po njem do kriZanja z energetskim ko-
ridorjem. JuZna stran energetskega koridorja predstavlja juzno
mejo 2. obmod&ja. Meja se nato nadaljuje proti severu po meji
ureditvenega obmodcja mesta Maribor vse do krizanja s Strelisko
cesto v Sp. Radvanju. Po Streliski in Lackovi cesti ter juzni meji
stanovanjske cone S—28 tece do Pohorske ulice. V nadaljevanju
poteka po Pohorski ulici proti jugu do spodnje Postaje Pohorske
vzpenjage in proti zahodu po Begovi ulici. Nato obme proti seve-
ru in tece po Bezjakovi ulici in Cesti gratke gore do kriZzanja z me-
jo ureditvenega obmocja mesta Maribor. Po tej meji se nadaljuje
vse do Racjega dvora (vkljudena je tudi Kamnicai. Od tu tece
proti vzhodu do Mestnega vrha in naprej po ulici Pod Piramido.
Nato poteka po skrajnem severnem robu stanovanjske soseske
S—3 proti vzhodu in zavije proti severu po skrajnem robu stano-
vanjske soseske S—1. Obmocje vkljucuje TSN, meja se po Poce-
hovski ulici (zajete so hidne §tevilke do 16 oz. 19) zakljuéi na Ze-
lezniski progi. V to obmocje so zajeta tudi stavbna zemljis¢a, ki
leZijo neposredno na zunanji strani mejnih ulic in cest. Iz tako
opredeljenega obmocdja je izvzeto 1. obmogje.

V 2. obmo¢je zajema del Maribora in naselje Bresternica (me-
ja je identi¢na z mejo ureditvenega obmocja naselja Brestemica,
obe pocitniski naselji ob Bresternici juzno od magistralne ceste
M-3). V to obmog¢je spadajo tudi stavbna zemljis¢a, ki leZijo ne-
posredno na zunanji strani mejnih ulic in cest.
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3. obmo¢je sestavljajo ureditvena obmodgja naselij Fram, Ore-
hova vas—Hotinja vas—Slivnica—Radizel—Race ter tisti del Mari-
bora, ki ni zajeta v 1. in 2. obmogju. V to obmogje spadajo tudi
primestna naselja Zrkovci, Dogose, Miklavz, Rogoza, Bohova, Zg.
in Sp. HoZe ter Razvanje. Ureditvena obmo¢ja nselij so dolocena
v dolgoroénem planu mesta Maribor za obdobje 1986—2000 —
dopolnjen 1987. V to obmodje spadajo tudi stavbna zemljis¢a, ki
lezijo neposredno na zunanji strani mejnih ulic in cest.

4. obmocje zajema vsa stavbna zemlji§¢a v ob¢ini Maribor, ki
niso zajetav 1., 2.in 3. obmo¢&ju.

6. ¢len

Meje obmodij iz prejinjega &lena tega odloka so vrisane v kar-
tah v merilu 1 : 5000. Karte hrani Geodetska uprava ob&in Mari-
bor, Pesnica, Ruse in Lenart.

Karte so obéanom na vpogled pri Zavodu za planiranje in ur-
banisti¢no naértovanje ob¢&ine Maribor, pri Geodetski upravi, pri
Upravi za druZbene prihodke obé¢in Maribor, Pesnica in Ruge, pri
Skiadu stavbnih zemlji§¢ in INDOK centru. -

7. ¢len
Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi
objekti in napravami individualne in skupne rabe in moZnosti pri-
kljuZka na objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi tocka-

i
1. cestav protiprasni izvedbi 15 tock
2. javna kanalizacija 15 to¢k -
3. javni vodovod 15 tock
4. plinovod 15 tock |
5. elektrika 15 tock
6. PTT (telefon) 15 tock
7. javni mestni in primestni promet 15 tock
8. kolektivno centralno ogrevanje 15 to¢k

Steje se, da ima stavbno zemljis&e moznost priklju&ka na jav-

no kanalizacijo, javni vodovod, plinovod, elektriko in kolektivno
centralno ogrevanje, &e je sekundarno omreZje, na katerega se je
mozZno prikljuditi, oddaljeno od meje stavbnega zemlji§¢a najved
50 m in obstaja tudi dejanska mozZnost prikljuéevanija in kori¥Ce-
nja teh komunalnih objektov in naprav. .

Pri PTT (telefon) se ne uposteva moZnost prikljucka, ampak
dejanska prikljucenost objekta na PTT (telefonsko) omreZje. Pri
kolektivnem centralnem ogrevanju se za individualne stanovanjske
objekte ne upofteva moznost prikljucka, temveé samo dejanska
prikljucenost.

Vodovod se tockuje samo tam, kjer z njim upravlja javno
komunalno podjetje. Po 7. tocki 1. odstavka tega ¢lena se ovred-
noti le stavbno zemljii&e, ki je v zraé&ni razdalji do 500 m od avto-
busnega postajalisc¢a.

8. ¢len

Glede vrste dejavnosti oz. namena uporabe so zazidana stavb-
na zemljii¢a po tem odloku razvriéena:
— nastavbna zemlji§¢a za stanovanjske in pocitni¥ke objek-
te, .

— na stavbna zemlji§¢a za poslovne namene proizvodnje
izdelkov, elektri¢ne energije, trgovine in skladii¢enja v velepro-
daji,

— na stavbna zemlji§¢a za poslovne namene trgovine na
drobno in obrti,
na stavbna zemlji¥¢a za ostale poslovne namene,
na stavbna zemlji§€a za poslovne namene PTT prometa,
na stavbna zemljii¢a za poslovne namene druzbenih de-
javnosti, druzbenih organizacij, drzavnih organov in drustev.

9. &len
Viste dejavnosti oz. namen uporabe zazidanega stavbnega
zemlji§€a se ovrednoti s to€kami glede na obmocja iz 5. €lena
po naslednji tabeli:

Lega Stanovanj. Proizvodnja Trgovina Ostali PTT Druzbene

zemljii¢a in pogitn. izdel. in el. na drobno in poslovni promet dejavnosti,

objekti energ., trg. obrt nameni druzb. org.

in sklad. v in drustva

veleptodaji dr%. organi
1. obmocije 50 1000 800 1000 " 600 50
1.A obmod¢je 50 - 1500 1200 1500 600 50
2. obmogje 30 500 500 500 400 50
3. obmotie 20 200 200 200 200 50
4. obmogje 10 200 200 200 100 50

10. &len

Nepokrita skladi$¢a, interna parkiri§¢a in delavnice na prostem so po tem odloku poslovne povrsine.
Interna parkiri§¢a in delavnice na prostem se tokujejo po kriteriju za nézazidana stavbna zemljis¢a.

11. ¢len
Stevilo togk za m2 nezazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na vrste dejavnosti 0z. namena uporabe ter lege, kjer leZi, dologi po
naslednji tabeli: ’ '
Lega Stanovanjski Proizvodnja Ostali poslovni Druzbene dejavnosti,
zemlji§¢a in poéitniski izdel. in el. nameni in obrt. druzbene organizacije
objekti energ., trg. dejavnost in drujtva, drzav. org.
in sklad. v
veleprodaji
1. obmocje 40 500 400 40
1.A obmogje 40 1000 800 ’ 40
2. obmodije 30 300 200 40
3. obmocje 20 200 100 40
4. obmogje 10 100 50 40.
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Pri nezazidanih stavbnih zemljis¢ih se ne tockuje komunalna
opremljenost po 7. &l. tega odloka.

Kadar j¢ na nezazidanem stavbnem zemljis¢u predvidena

kombinirana dejavnost (stanovanjski in postovni objekt ipd.), se
uposteva kriterij, ki je za zavezanca za pla¢ilo nadomestila ugod-
nej§i.

12. &len

V posameznih dejavnostih se pri uporabi zazidanega stavbne-
ga zemlji§&a upostevajo izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem
dobicka v gospodarskih dejavnostih, ki je posledica izjemno ugod-
ne lokacije stavbnega zemlji§¢a. Izjemno ugodne lokacije so na
stavbnih zemljis¢ih znotraj 1. obmoéja.

Dodatne toéke za vrednotenje nadomestila na izjemno ugod-
nih lokacijah iz prejinjega odstavka tega Clena se obracunavajo za
naslednje vrste dejavnosti:

Sifra EKD (Enotna klasifikacija dejavnosti) Dodat.3tevilo tock

1. 0802 Bangniitvo 300

11109 Poslovne storitve 300

0703 Zunanja trgovina 300

2. 0802 Turisti¢no posredovanje 200

0801 Trgovina na debelo 200

0801 Gostinstvo 200

0608 Prekladalne storitve 400

3. 1104 Projektiranje in sorodne storitve 100
0701 Trgovina na drobno (razen prehrambe-

ne trgovine) 200

13. ¢len
Za ve&je motnje pri uporabi zazidanega stavbnega zemljii¢a
za stanovanjske namene se po tem odloku §teje prekomerna one-
snazenost zraka na obmoéjih, ki so po katastru onesnaZenosti
zraka v 4. stopnji.
Na teh obmogjih se pri kriterijih iz 9. &lena odbije 20 toCk.

III. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len

Poleg primerov, navedenih v 2. odst. 59. ¢lena Zakona o
stavbnih zemlji§¢ih, so oprosteni pladevanja nadomestila tudi
obcani, ki prejemajo stalno socialno pomo¢, varstveni dodatek,
nadomestilo za brezposelnost in obg&ani, katerih skupni mese&ni
prejemki ne presegajo zajamcenega os. dohodka kot minimalnega
zneska, ki zagotavlja materialno in socialno varnost. O oprostitvi
odlo¢a Obginski upravni organ, pristojen za druZbene prihodke
na podlagi predloZenih dokazil in zahtevka zavezanca.

Delno so opro$¢eni pladila nadomestila ob¢ani, ki izpolnju-
jejo pogoje po merilih iz samoupravnega sporazuma o uresnice-
vanju socialnovarstvenih pravic, dolo¢enih za delno nadomesti-
tev stanarine (Ur. 1. SRS, 3t. 26/84) in sicer v enakem odstotku
kot za subvencioniranje stanarine.

Ob¢inski upravni organ za druzbene prihodke lahko tudi v
drugih primerih (elementarne in druge nezgode) oprosti zavezan-
ca pla&evanja nadomestila, ¢e ugotovi, da bi plagevanje nadome-
stila ogrozalo socialno varnost zavezanca ali njegove druZine.

V primerih iz tretjega odstavka tega ¢lena si mora pristojni
upravni organ pred odlo¢itvijo o oprostitvi pridobiti mnenje pri-
stojnega organa sklada stavbnih zemljisc.

15. ¢len

Obéanu, ki je organizirano zdruZeval sredstva za izgradnjo
komunalnih objektov in naprav, se pri to¢kovanju za dobo 5 let
odstejejo totke za komunalne objekte in naprave iz-7. ¢lena za
katere je zdruZeval sredstva.

O oprostitvi- odlota obCinski upravni organ, pristojen za
druzbene prihodke, na podlagi zahtevka zavezanca. Zavezanec je
dolzan zahtevku priloZiti- ustrezna dokazila o zdruzevanju sred-
stev. Zahtevek za zavezance, ki zdruZujejo sredstva ali so zdruze-
vali sredstva v KS, lahko vloZi tudi krajevna skupnost.

IV. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

16. ¢len
Meseéna vi§ina nadomestila po merilih iz 7., 9., 10, 11.in
12. ¢&lena tega odloka se dolo¢i tako, da se skupno Stevilo tock
pomnoZi s stanovanjsko ali poslovno povriino zavezanlevega
objekta in z vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

17. €len

Uprava za druzbene prihodke dologi §tevilo tock za dologi-
tev obveznosti pravnih oseb in ob&anov, ki so zavezanci placila
nadomestila za uporabo stavbnega zemljii¢a z odlo¢bo.

Zavezanci pladujejo nadomestilo po vsakokratni vrednosti
tocke, in sicer:

— pravne osebe mese&no do 15. v mesecu za tekoci mesec,

— ob&ani v trimeseé&nih obrokih, ki zapadejo v placilo 1. v
trimese&ju, placani pa morajo biti v 45 dneh po zapadlosti.

Za neplacane ali nepravocasno placane obveznosti se obra-
&unavajo zamudne obresti skladno z zakonom o davkih obcanov.

18. &len

Izhodiéna vrednost tocke za izradun nadomestila za upora-
bo stavbnega zemlji§ca se dolo&i do konca leta za naslednje leto
s sklepom SkupiZine ob&ine Maribor na predlog Sklada stavbnih 0
zemljisc.

Vrednost to¢ke se med letom, po preteku vsakega trimesecja
valorizira z indeksom rasti cen na drobno v prej§njem trimese&ju.
Visino valorizacije vrednosti toZke ugotovi Izvrini svet Skups¢ine
obgine Maribor s skiepom na osnovi indeksa rasti cen na drobno,
ki ga izracuna Zavod za statistiko SR Slovenije.

19. &len :

Za izragun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evi-
dence. Zavezanci placila nadomestila so dolZni sporociti spre-
membo viste dejavnosti oz. spremembo posiovne ali stanovanjske
povriine upravnemu organu, pristojnemu za druzene prihodke v
roku 15 dni.

Na zahtevo upravnega organa, pristojnega za druZbene
prihodke, so zavezanci dolZni sporociti vse zahtevane podatke,
potrebne za izra¢un nadomestila.

V. KAZENSKE DOLOCBE

20. ¢len

Z denarno kaznijo najmanj 5.000 tolarjev se kaznuje za pre-
kriek pravna oseba ali posameznik, ki samostojno opravlja gos- |
podarsko dejavnost, ce:

1. ne sporoci spremembe v roku 15 dni od njenega nastan-
ka (1. odstavek 19. &l.), '

2. ne podlje na zahtevo upravnega organa, pristojnega za
druzbene prihodke, zahtevanih podatkov (2. odstavek 19. &le-
na).

Z denarno kaznijo najmanj 2.500 tolarjev se kaznuje odgo-
vomna oseba pravne osebe in posameznik, ki stori prekrsek iz 1.
odstavka tega ¢lena.

VL. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. ¢len .
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nado-
mestilu za uporabo stavbnega zemljiiga (MUV, stev. 13/88,4/89
in 22/89).

, 22. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati 8. dan po objavi v Medob¢inskem

uradnem vestniku.

Stevilka: 414-1/92
Datum: 17. februarja 1992 Predsednica
Skups¢ine ob&ine Maribor

Magdalena Tovomik,s. r.



